Kallelse till arsstamma for Langvikens vagsamfillighet 2013

Lordagen den 13 juli klockan 10.00
OBS NY LOKAL: Foreningshuset vid Almviks brygga

Observera dven att en motion har inkommit och skall behandlas av stamman samt
att styrelsen foreslar en kraftig avgiftshéjning. Se nedan och i bifogade handlingar.

Dagordning (enligt stadgarna)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)
10)

Val av ordférande for stamman

Val av sekreterare for stamman

Val av tva personer att justera stammoprotokollet

Styrelsens verksamhetsberattelse och ekonomiska redovisning (bifogas)
Revisorernas berattelse

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Motioner fran medlemmarna
a) Motion om att dndra beslut fattat vid arsstimman 2010 (bifogas)
Styrelsen har skrivit ett yttrande med forslag till stammobeslut (bifogas)

Forslag fran styrelsen
Styrelsens forslag redovisas under punkt 10

Ersattning till styrelsen och revisorerna

Styrelsens forslag till verksamhet

a) Arligt vagunderhall (redovisas p& stdmman)

b) Nytt lager asfalt pa Sikmar6 byvag och att kostnaderna for asfalteringen ska
delas lika mellan alla fastigheter som anvander den asfalterade strackan
(redovisas pa stéimman)

c) Skyltning med de nya vagnamnen (redovisas pd stémman)

d) Stéllning i Sikmaré for Langvikens brevlador for post (redovisas pd stdmman)

Styrelsens forslag till budget och debiteringslangd (bifogas)
Val av styrelse och styrelseordférande

Val av revisorer och suppleanter

Fraga om val av valberedning

Ovriga fragor

Beslut om hur det justerade stammoprotokollet skall goras tillgangligt for
medlemmarna

Efter stamman serveras kaffe med dopp

Till denna kallelse finns foljande bilagor

Verksamhetsberattelse 2012/2013

Bokslut 2012/2013

Motion om att dndra beslut fattat vid arsstamman 2010 (intradesavgifter)
Styrelsens yttrande 6ver motionen med férslag till stammobeslut

Styrelsens redogorelse for beslutet fattat vid arsstamman 2010 (intréadesavgifter)
Styrelsens forslag till budget och debiteringslangd 2013/2014



Motion till Ldngvikens vagsamfillighets arsstimma 2013 att dindra
beslut fattat vid arsstimman 2010

Vid arsstdamman ar 2010 beslots att den 6ver 30 ar gamla Langviksvagen (Sikmaro ga3) ska varderas
enligt ny praxis. Konsekvensen av beslutet ar att kostnaden for anslutning av nya fastigheter blivit
orimligt hog. Praxis bland andra vagforeningar &r att helt avskriva vdagen pa 20-30 ar. Jamfor t.ex. den
sex ar gamla Langstrandsvagen, som avskrivs pa 20 ar.

Under 2012 har fyra nya fastigheter bildats med Langviksvagen som tillfart. Lantmateriet, som
normalt ansluter en fastighet till en vagsamfallighet i samband med fastighetsbildningen, ansag att
kravet pa en anslutningsavgift pa c:a 50 000 kr per fastighet var oskaligt, och gav fastigheterna ratt
att anvanda Langviksvagen utan medlemskap i samfalligheten.

Citat fran lantmateriets akt vid bildandet av fastigheterna Sikmaro 1:122-124 “Servitut bildas till
férman for styckningslotterna fér utfart 6ver befintlig vég. Vidare utfart till allmén vég kan ske 6ver
den allmdnt befarna vidgen Sikmaré ga:3. Formell rétt att anvénda vidgen bér ldsas i en framtida
anldggningsforrdttning, dock kunde inte ersdttningsfragan l6sas pa ett ldmpligt sdtt i denna
foérrdttning. Anslutning i framtiden far ske genom éverenskommelse eller om sddan inte kan trdffas
genom omprévning. Samtliga servitut som bildas i denna férréttning dr av s@dan vésentlighet som
krévs enligt 7 kap fastighetsbildningslagen.”

Det borde ligga i samfallighetens intresse att alla som anvander Langviksvagen ocksa ar medlemmar
och betalar sin del av vdgunderhallet. Endast de fastigheter som ar medlemmar kan rattsligt tvingas
att betala medlemsavgift och underhall.

Lantmateriet foreslar att vagen varderas till c:a 3miljoner kronor och har ett restvarde av 20 %. D3
skulle varje ny fastighets intradesavgift for sektion 1, bli c:a 7 600 kronor.

Vi yrkar att stamman beslutar att upphava beslutet av vagens vardering fran stdmman 2010 och att
vagen varderas enligt lantmateriets rekommendationer.

Blido den 26 maj 2013

Birgitta Bostrom

For dgarna av Sikmaro 1:80
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Styrelsens yttrande 6ver motionen om att andra beslut fattat vid
arsstamman 2010 angaende anslutningsavgifter

Motionen och yttrandet distribueras tillsammans med kallelsen till arsstimma 2013.
Till detta yttrande bifogas en redogorelse for beslutet som drsstamman fattade 2010.

Bakgrund och kommentarer

Styrelsen vet om att var férenings regler for intridesavgift nir en ny fastighet ansluts skiljer
sig fran den praxis som manga andra foéreningar tillimpar. Styrelsen kidnner ocksa till att
Lantmiteriet i Norrtilje har uttalat en helt annan uppfattning om hur Langviksvagen ska
virderas dn den som avspeglas i vara regler.

Trots att vara regler dr ’stringare” och innebir klart hogre avgifter, anser styrelsen att det
som foreningsstimman beslot 2010 dr ratt och riktigt. Det beror pa att vara regler dé
utformades med hinsyn tagen till nyare lagstiftning pa omradet. Andra féreningar har
uppenbarligen inte gjort si dnnu. Aven Lantmiteriets praxis r enligt styrelsens
uppfattning féraldrad.

Nuvarande lagregler innebir att en fastighetsigare vid intriddet ska betala en avgift.

Det kan jamféras med att man “’képer in sig 1 anlidggningen”. Den f6r virderingen
avgorande formuleringen 1 lagen lyder: Anligeningens virde uppskattas efter vad som dr skdiligt
meed hansyn framst till kostnaderna for dess utforande samt till anliggningens dlder och fortsatta
anvindbarbet.

Jamfor denna mening med vad Lantmaiteriet sagt till oss varen 2012: ”vagen ér avskriven
och saknar virde”. Eller jimfér med vad man enligt motionen foreslar nu: ”vagen virderas
till c:a 3 miljoner och har ett restvirde av 20 %”. Med Lantmaiteriets synsatt maste vl
Langviksvigen nu vara helt férfallen och knappast farbar. Det tycker inte vi, och knappast
nagon annan heller som ser vagens skick och bedomer dess ”fortsatta anvindbarhet”.

Nar det sen galler pastdendet i motionen att Lantmateriet ’oav fasticheterna ratt att
garerp . : s &

anvinda Langviksvigen utan medlemskap i samfilligheten”, anser vi att detta dr helt fel.

Lantmiteriet kan inte ge en sadan ritt och de har inte heller gjort det i sitt beslut.

Motionaren har misstolkat texten. Denna ska istallet tolkas sa att det finns vig 4nda fram

g
till tomterna, men for att ha ritt att anvinda Langviksvigen sa krivs en overenskommelse
med foreningen eller ett nytt beslut av Lantmaiteriet.

(Vigbegreppen som nimns i motionens citat kan behéva en torklaring. Almin vig, det ar
landsvigen mellan Norrsund och Glyxnis. Befintlig vag, det dr dir tomterna ligger, dvs.
Batsman Linds vag. Den allmint befarna vigen Sikmari ga:3 ir Langviksvigen.)

Styrelsen har tidigare tagit reda pa vad som giller fOr ritten att kora bil pa Langviksvigen.
Det dr en enskild vdg och dirmed finns restriktioner. Men eftersom féreningen far arligt
statsbidrag till underhallet har allmdnheten ritt att kéra pa vigen (“rorliga friluftslivet”).
Till allménheten raknas dock inte dgare av en fastighet som har vigen som utfartsvig till
allmin vig. For att denne ska kunna anvinda vigen for biltransporter krivs medlemskap
eller nyttjandeavtal.
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Overvigande
Ovanstaende invandningar mot motionarens forslag borde leda till att styrelsen foreslar
stimman att motionen ska avslas. Det finns dock en omstindighet som talar emot.

Vir forening dr medlem 1 ”Riksférbundet enskilda vigar”. Styrelsen har radfragat dem och
funnit att de har en rekommendation om berikning av intridesavgifter som inte stimmer
med vira nya regler baserade pa den nyare lagstiftningen utan mer med Lantmateriets
hittillsvarande praxis. Vi har haft en dialog med f6rbundet om detta och nyligen har de
beslutat géra en 6versyn av sin rekommendation. De har dven varit i kontakt med
Lantmaiteriet och fatt veta att man ddr “haller pa att skriva om anvisningarna”. Enligt
uppgift kommer férbundet att samverka med Lantmiteriet.

I var styrelse har vi dirfér enats om att det nu kan vara klokt att avvakta resultatet av dessa
oversyner. Vi bor dirfor tills vidare inte ansluta nagon fastighet. Samtidigt vill vi inte stélla
till problem f6r de nya fastigheternas dgare. Vi vill darfor gora det mojligt f6r dem att
anvinda vigen “lagligt” 1 avvaktan pa att de kan bli medlemmar.

Styrelsens forslag till stimmobeslut 2013

1) Motionen om ”att andra beslut fattat vid arsstimman 2010” bordliggs. Behandlingen
aterupptas vid nasta arsstimma sommaren 2014. Om 6versynerna som Riksforbundet
enskilda vigar och Lantmateriet har paborjat ér klara da, kan vi i styrelsen komma att
toresld dndring av féreningens regler for beridkning av intridesavgifter, sa att de
harmonierar med vad férbundet och Lantmiteriet kommer fram till.

2) Under tiden fram till arsstimman 2014 ska inte nagon ny fastighet anslutas till
samfilligheten.

3) Agare till fastighet som ska inga i samfilligheten for att ha ritt till biltransporter pa
Langviksvigen, men som dnnu inte ingar, ska fa erbjudande fran styrelsen om att teckna ett
tillfalligt nyttjandeavtal f6r tiden fram till arsstimman 2014.

Som ersittning for nyttjanderitten under denna tid, ska dgaren betala samma
underhallsavgift som giller f6r en medlemsfastighet med motsvarande beligenhet
enligt stimmobeslutet for verksamhetsaret 2013/2014.

Erik Berger
Styrelsens ordférande
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Redogorelse for beslutet 2010 om regler for intradesavgift
(Bilaga till styrelsens yttrande 6ver motion till drsstimman 2013)

I detta dokument har jag sammanstallt information om vad som ledde fram till
foreningsstimmans beslut om nya regler for intridesavgift for en ny fastighet.
Dessutom aterges styrelsens forslag till beslut, vilket sen antogs av stimman.

Foreningens stadgar

Foreningen inférde nya stadgar ar 2008. En nyhet var ett stycke om intridesavgift vid

anslutning av en ny fastighet.
» Agare 1ill fastighet som intréider i samfilligheten skall betala intridesavgift till fireningen.
Augiftens storlek skall motsvara fastighetens beraknade blivande andel i foreningens nettotillgangar
och anldggningskostnad enligt principerna i 37-39 § anliggningsiagen.”

Anlageningslagens paragrafer lyder:
37 § Intrider fastighet i bestiende samfillighet, skall dgaren forpliktas att utge ersttning
1ill Gvriga deldgare for den andel i ett enligt 39 § berdknat dverskott som tillfores honom
genom anslutningen.

39 § I fraga om samfillighet som forvaltas av samfillighetsforening skall vid tilléampningen
av 37 och 38 (( som dverskott eller underskott anses skillnaden mellan vérdet av
anldggningen och foreningens tillgangar, d ena sidan, samt foreningens forbindelser, a andra
sidan. 1 fraga om annan samfaillighet skall anlaggningens virde anses som dverskott.
Anlaggningens virde uppskattas efter vad som ar skdligt med hansyn framst till
kostnaderna for dess utforande samt til] anlaggningens alder och fortsatta anvindbarbet.

Hur varderar man en grusviag?

Fore beslutet 2010 hade vi fragat en expert pa Lantmaiteriets huvudkontor i Gavle.

Han understrok att man inte har faststillt nagon exakt metod eller ”formel” for att berakna
virdet av en viganliggning utan att man bor gora en skilighetsbedomning. Han nimnde
ocksa att det dr “vigens tekniska nuvirde” som ska bedémas. Alltsa inte hur viagens
existens kan tinkas hoja en enskild fastighets virde. En metod var att man:

1) Beraknade nyanlaggningskostnaden, dvs. vad motsvarande vig skulle kosta att bygga nu.
2) Bedomde avskrivningsbehovet. Da fick man beakta att viagar normalt har lang livslingd.
3) Gjorde en skilighetsbedomning.

Vad ar Langviksvagen vard?

Fore beslutet 2010 fragade vi flera personer som borde kunna gora en bra bedémning av
vad det skulle kosta att bygga Langviksvigen.

a) Entreprendren pa Blidoé som byggde var vig f6r 30 ar sen. Han svarade att han begirde
150 kr per meter plus moms i anbudet da. Idag skulle han begira minst 1 000 kronor per
meter plus moms. Han féreslog dven att vi skulle kolla kostnaden f6r den nybygeda vigen
ner till Lingvikens gamla angbadtsbrygea, men da tinka pd att den har en ligre standard.

b) Vi fragade och fick svaret att den vigen kostade 700 kronor per meter plus moms att
bygga fOor ndgra ar sen.

¢) Vi fragade dven den entreprendr som byggde vigen ned till angbatsbryggan vad han
trodde att var egen vig skulle kosta att bygga idag. Hans bedémning var 1 000 kronor per
meter plus moms.
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d) En person fran Vigverket inspekterade Langviksvagen for att bedoma om vi skulle fa
fortsatt statligt bidrag till underhallet. Vi passade da pa att friga honom vad han trodde att
vigen skulle ha kostat att bygga idag. Han svarade “gissningsvis 1 500 kronor per meter”.

Infor beslutet 2010 foreslog styrelsen mot bakgrund av ovanstiende bedomningar att
nyanlageningskostnaden skulle sittas till 1 000 kronor per meter plus moms. Viglingden
ar totalt 2 853 meter, varfor totalkostnaden kunde riknas ut till drygt 3,5 miljoner.

Styrelsen skrev ocksa i forslaget att vigen underhallits val under alla ar sedan den byggdes.
Den hade inga kinda storre brister och kunde darfor sagas vara i nyskick.

Dirmed fanns inget avskrivningsbehov. Anda féreslog styrelsen att man skulle géra en
avskrivning med 20 % “for att bemota eventuella invindningar pa denna punkt.”

I ovanstaende berikning ingick endast byggnadskostnader. Men nir vigen byggdes tillkom
dven andra kostnader, for t.ex. markinlGsen, rjning och besiktning/kontroll. Dessa
uppgick da till cirka 50 000 kronor och styrelsen bedémde att de 2010 skulle vara minst
fyra ganger hogre och beloppet sattes till 200 000.

Nir vigen byggdes och vigsamfilligheten bildades tillkom dven lantmaiterikostnader.
Dessa togs inte med i ovanstiende berikningar. Istillet ansag styrelsen att den som vill
ansluta en fastighet ska betala de avgifter som Lantmateriet nu tar, t.ex. fOr registrering av
anslutningen.

Dirmed kunde anliggningens varde uppskattas till nyanliggningskostnaden minus
20 procents avskrivning plus 6vriga kostnader och summan blev avrundat 3 050 000.

Styrelsens forslag till beslut 2010
1. Arsmotet godkinner virderingen som styrelsen har gjort i sitt forslag den 12 juni 2010
och beslutar att vaganliggningen ar 2010 ska virderas till 3 050 000 kronor.

Hilften dérav ska avse sektion 1 och hilften sektion 2.

2. En vardering ska i fortsittningen goras av styrelsen varje ar och virdet ska noteras i
bokslutet som foreliggs drsmotet.

3. Intridesavgiften for ny anslutning av en fastighet enligt féreningens stadgar ska styrelsen
fran och med nu beriakna pa féljande sitt.

a. En andel av foreningens finansiella nettotillgangar enligt senaste bokslut. Andelen
ska utgora den nyanslutna fastighetens andelstal for drift/underhall dividerat med
summan av alla tidigare anslutna fastigheters motsvarande andelstal.

b. En andel av féreningens anliggningstillgangar, dvs. vigens uppskattade varde enligt
senaste arsmotesbeslut. Andelen ska utgéra den nyanslutna fastighetens andelstal f6r
byggande dividerat med summan av alla tidigare anslutna fastigheters motsvarande
andelstal.

4. Den som vill ansluta en fastighet ska utéver intridesavgiften betala Lantmiteriets avgift.

5. Andelstalen for drift/underhill respektive for byggande ska fortsatt berdknas pd samma
siatt som beslots av Lantmiteriet dd vagen byggdes. Det innebir t.ex. att en nyansluten
fastighet som utnyttjar samma vaglingd som en tidigare ansluten far samma andelstal
for sektion 1 och 2 som denna fastighet fick da. Aven principen att en bebyggd
fastighets andelstal f6r byggande ska utgora hilften av motsvarande andelstal for en
obebyggd fastighet ska fortsitta att tillimpas.

I protokollet star att ’Styrelsens forslag till ny praxis om intridesavgift, baserad pa aktuell

1 stéllet f6r historisk anldggningskostnad, godkindes av stimman.

Jan Wiik
Foreningens kassor



